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Bén A, Bén B sau day dugc goi riéng la “Bén” va goi chung 1a “Hai Bén”.

XET RANG:

- Bén A 14 bén s6 hiru hop phap/co quyén hgp phap cho thué bat dong san tai dia chi .........
("Béat Pong San”).



- Bén A c6 nhu cau cho thué Bit Pong San cho Bén B va Bén B ¢6 nhu cau thué Bat Dong
San tir Bén A.

- Bén B c6 kha ning tai chinh va c6 di diéu kién thué Bat Dong Séan.

Sau khi ban théo va di dén thong nhét, theo ¥ chi, nguyén vong ctua minh, Hai Bén thong
nhat cung ki két hop dong cho thué bat dong san ("Hop Pong") voi cac diéu khoan va
diéu kién nhu sau:

PIEU 1. POI TUQNG CHO THUE — THOI HAN - GIA THUE

1.1. Bén A dong y cho Bén B thué Bt Pong San c6 cac dic diém nhu sau:
1.1.1. M3 sb thuvong mai cua Bit Dong San: ....... LO/Thép : ...... Tang: ......
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1.1.3. Dién tich sir dung (theo Hop Déng) .......m
1.1.4. Dién tich san xay dung (theo Hop Dong) ..... m?
1.1.5. Loai hinh Bat Bong San: Officetel

1.1.6. Tinh trang ban giao Bit Pong San: Hoan thién co ban
1.2. Muc dich thué Bat POng SAn: .......cccevvvvvveevieseerieseneseennes

1.3. Danh sach ndi that, hé thong cung cip dién, nudc, gas (néu c6) va cac trang thiét bi
khac trong Bit Dong San ma Bén A ban giao cho Bén B s€ duoc liét ké trong Phu luc
s6 01 cua Hop Pong nay va dugc Bén A dam bao tinh trang str dung t6t (con moi
100%) tai thoi diém ban giao Bat Pong San cho Bén B.

PIEU 2. THOI HAN THUE - GIA THUE - PHUONG THUC THANH TOAN

2.1. Thoi han thué Bat Pong San la: ....... thang (Tinh tr ngdy .......... dén hét ngay ........... )
(“Thoi Han™).

2.2. Gia thué Bat Pong San la: ....... VND/ thang (bang chir: .......).
2.2.1. Gié thué khong bao gdm thué GTGT va thué thu nhap; va

2.2.2. Gia thué trén khong bao gém: phi quan 1y, phi giri xe, phi dién nudc, dién
thoai, internet va chi phi sinh hoat lién quan, v.v... Bén B chiu trach nhiém
thanh toan truc tiép cac khoan chi phi nay cho ban quan Iy toa nha/ ban quan
tri/don vi cung ung dich vu déy da kip thoi hang thang hoac theo ky han
thanh toan tuong tng; va



2.2.3. Gia trén dugc giit on dinh trong suét Thoi Han ctua Hop dong. Khi Hai Bén
c¢6 nhu cau gia han Hop Pong, Hai Bén s& ban lai gia thué cho thoi han gia
han.

2.3. Ngay ban giao Bat Pong San 1a ngay .......... sau khi Hai Bén di ky Hop Déng va

Bén A da nhan duoc dﬁy du Tién Pat Coc quy dinh tai Piéu 2.5.

2.4. Phuong thuc thanh toan:

2.4.1.

2.4.2.

2.4.3.

2.4.4.

Hang thang, Bén B thanh toan tién thué quy dinh tai Diéu 2.2 cho Bén A
trong vong ... (ndm) ngay dau tién cua thang d6 bang hinh thirc tién mat hodc
chuyén khoan vao tai khoan ngin hang cta Bén A.

T oo , Bén B thanh toéan tién thué quy dinh tai Diéu 2.2 cho Bén A mdi
03 thang mot 1an trong vong 5 (nim) ngay dau tién cua thang dau tién cua
mdi ky bang hinh thirc tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan ngan hang
cua Bén A.

Thong tin tai khodn ngan hang ctia Bén A nhu sau:

2.4.2.1. Chu tai khoan:

2.4.2.2. S6 tai khoan: tai Ngan - Chi nhanh

Tién thué cua thang dau tién cua Thoi Han sé dugc Bén B thanh toan cho
Bén A vao clng ngdy ban giao Bit Pong San, bang chuyén khoan vao tai
khodn ctia Bén A quy dinh tai Diéu 2.4.2.

Moi khoan thanh toan tr& han theo Hop Pong s& chiu 13i suat 1a 20%/nim

tinh tir ngay cham tra trén so tién cham tra.

2.5. Nham dam bao Bén B sé& thué Bat Pong San voi Thoi Han da cam két, Bén B s&
thanh toan khoan dat coc cho Bén A nhu sau:

2.5.1.

2.5.2.

2.5.3.

Bén B thanh toan cho Bén A khoan dat coc la ...... (bang chil: .......... ) (“Tién
bit Coc™);

Ngay thanh toan Tién Pat Coc: trudc hoic ngay tai thoi diém ky Hop Dong.

Phuong thirc thanh toan: quy dinh tai Diéu 2.4.2 ciia Hop Déng.

PIEU 3. TRACH NHIEM BEN A

3.1 Dam bio quyén sir dung tron ven va riéng biét ciia Bén B ddi v6i Bat Pong San
trong sudt Thoi Han.



3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Pam bao ¢o quyén cho thué hop phap Bat Dong San theo phap luat Viét Nam.
Truong hop vi pham diéu nay, Bén A phai boi thudng thiét hai phat sinh thuc té cho
Bén B.

Ban giao Bit Pong San cung vé6i cac trang thiét bi nhu dugce néu trong Phy luc sb
01 cua Hop Dong.

Bén A hé tro Bén B cac thu tuc, gidy to lién quan dén viéc ding ky tam trd, tam
vang vdi ban quan 1y tdoa nha hodc co quan hitu quan theo quy dinh cua phép luat
Viét Nam.

Hoan tra Tién Dit Coc cho Bén B theo quy dinh tai Diéu 2.5.4, trir cac truong hop
quy dinh tai Diéu 5.3.

Cam két viéc cho thué cua B 13 hop phép, cam két tai san cho thué néu tai khoan 1.1
Piéu 1 Hop dong nay dang trong tinh trang khong tranh chap, cim cd, thé
chép,...khong trong tinh trang dang bao dam thuc hién nghia vu va khéng thuc hién
bat ki nghia vu tai chinh v6i bén thi ba nao khac.

Chiu trach nhiém sita chira thiét bi, co s& vat chit cua tai san cho thué trong truong
hop dén han bao tri, thay thé, stra chira hodc phat sinh khong do 16i cia Bén B.

PIEU 4. TRACH NHIEM CUA BEN B

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Thanh toan ding han va day du tién thué va cac khoan chi phi khac theo quy dinh
diéu 2.2 cia Hop Bong nay.

C6 trach nhiém bao quan Bat Pong San va cac trang thiét bi Bén A da ban giao. Bén
B chiu trach nhi¢ém stra chita, khoi phuc lai hién trang, tinh trang cuia Bat bPong San
va cac trang thiét bi dang nhu tai thoi diém Bén A di ban giao.

C6 trach nhiém tuan thil ndi quy, quy ché quan 1y, sir dung toa nha hodc thuc hién cac
yéu cau qua ban quan 1y, ban quén tri toa nha.

Khong tu ¥ sira chira cac hang muc lién quan dén cdu trac hodc thay doi thiét ké cua
bat dong san néu khong dugc sy dong y cua Bén A va ban quan tri toa nha.

Chiu trach nhiém sira chita nhirng hu hong cua thiét bi trong qua trinh Bén B st dung
Bét bong San nhu bong dén, voi nudc, nghet bon cau, , va cac hu hong nho tuong tu
khac do 16i hodc do qua trinh sir dung ctia Bén B phat sinh hong héc.

C6 trach nhiém cung cap gidy to tiy than hop 1¢ cho Bén A dé Bén A ding ky tam
tra va théng bao kip thoi cho Bén A nhiing thay doi lién quan dén gidy to tiy than
ctia Bén B. Bén B hoan toan chiu moi trach nhiém, ton that, thiét hai phat sinh tir viéc
xir phat clia co quan nha nudc, co quan quan ly toa nha lién quan dén hanh vi cung



cap gidy to gia mao khai bao khong trung thuc va khai bao thay ddi cham tré hoic
khong c6 giay to tuy than cu tra trong Bat Bong San.

4.7. Str dung Bat Pong San theo diing myc dich di néu tai Hop Pong nay va phai tuin thu
quy dinh cua phap luit trong qué trinh sir dung dung yéu ciu ctia Bén A va ban quan
ly toa nha.

4.8. Trir truong hop ¢ su dong ¥ trude rd rang bang van ban ctia Bén A va ban quén tri
toa nha, Bén B khéng dugc phép:

(i)  cho thué lai mot phan hoic toan bd Bit Pong San; hoic

(i) chuyén giao bit ky quyén va nghia vu nao trong Hop Ddng nay cho bén thu ba;
hoac

(iii) sur dung Bat Pong San khac v6i muc dich quy dinh tai Diéu 1.2 ciia Hop Pong.
4.9. Bén B s& bi coi 1 vi pham Hop Pong, néu:

(i) Bén B khong nhan ban giao Bat Pong San trong vong 10 (mudi) ngay ké tir
ngay 01/3/2020 va/hodc khong thanh toan tién thué dau tién ciia Thoi Han vao
ngay ban giao quy dinh tai Piéu 2.3; hoic

(i) qua 30 (ba muoi) ngdy ma Bén B khong khac phuc, khong thuc hién theo céc
yéu cau cua Bén A, ban quan 1y, ban quan tri toa nha; hodc

(iii) qua 05 (nam) ngay ké tir ngdy dén han thanh toan quy dinh tai Diéu 2.4 ma Bén
B khong thanh toan hodc thanh toan khong du tién thué cho Bén A hodc cac chi
phi khac ma Bén B ¢6 nghia vu phai thanh toan nhu quy dinh tai Piéu 2.2 cia
Hop Pong; hoic

(iv) Bén B vi pham quy dinh tai Diéu 4.8 hodc Diéu 5.1 cia Hop Dong.

Trong céc trudng hop néu trén, Bén A c¢6 quyén don phuong cham duat Hop DPong, xt
ly Tién Bat Coc nhu quy dinh tai Diéu 5.3 va thu hoi Bat Pong San va cac tai san da
dugc ban giao theo Phu luc 01 tir Bén B.

4.10. Truong hop Hop Pong nay cham dit do hét Thoi Han hodc cham dut truée Thoi
Han theo cac quy dinh tai Hop Pong, Bén B phai ban giao lai Bit Pong San cho Bén
A cung cac trang thiét bi va tinh trang st dung nhu néu tai Phy luc s6 01. Bén B phai
vé sinh sach s& BAt DPong San, dam bdo cac vat dung phai trong tinh trang st dung
t6t, day dui nguyén ven nhu lac nhan ban giao tir Bén A, ngoai trir nhitng hao mon va
hur hong tw nhién theo thoi gian ma khong do 15i tac dong ctia con ngudi khi str dung
cia Bén B gy nén. Pong thoi Bén B chiu trach nhiém di doi toan bd trang thiét bi
khong thudc Phy luc s6 01 ra khoi Bat Pong San trong vong 07 (bay) ngay, néu
khong, Bén A c6 quyén (i) vit bo hodc ban nhiing trang thiét bi nay, va (ii) st dung
s tién thu duoc dé khau trir chi phi di doi, luu kho va chi phi dén bu khac phat sinh



hop 1y tai Bat Pong San. Trong trudng hop sb tién thu duoc tir viée thanh 1y tai san
ctia Bén B khong du bu dip cac chi phi ciia Bén A thi Bén B c6 nghia vu boi hoan lai
cho Bén A khoan tién thiéu hut d6 ngay khi nhan duoc thong bao ctiia Bén A.

PIEU 5. CHAM DUT HQP PONG TRUOC THOI HAN

5.1.

5.2.

5.3.

Ngoai cac trudong hop néu tai Hop Dong, mot Bén cd quyén don phuong chim dit
Hop Déng trude Thoi Han sau khi Hai Bén da thyc hién duogc 2/3 thot gian cuia Thoi
Han (tic 13 it nhat dén hét ngay 28 thang 2 nam 2023) va bén don phuong chdm dut
Hop Dong phai thong bao bang vin ban cho Bén con lai trudce it nhat 90 (chin muoi)
ngay. Trong trudng hop ndy, Bén B phai thanh toan tién thué Bat Pong San va céc chi
phi lién quan d6i véi cac didu khoan ctia Hop Pong ma Bén B chua thanh toan tinh
dén ngay Hai Bén ky bién ban thanh 1y Hop Pong truéc Thoi Han va Bén A da nhan
lai Bat Pong San va Hai Bén ky két bién ban ban giao Bat Pong San va cac tai san
lién quan. Bén A sé& hoan lai Tién Pat Coc cho Bén B phu hop véi quy dinh tai Dicu
2.5.4 cua Hop Dong.

Néu Bén A cham dut Hop Pong trude Thoi Han trai véi cac quy dinh cua Hop Pong,
Bén A sé& hoan tra Tién Pat Coc cho Bén B, boi thuong cho Bén B sb tién twong ting
v6i Tién it Coc va cac chi phi khac do viéc cham dut trai phap luat cia Bén A giy
ra, sau khi Bén A can trir cac khoan tién thué ma Bén B chua thanh toan, chi phi stra
chita, phuc hoi tinh trang Bat Pong San va tai san dinh kém (néu c6 phat sinh), chi phi
tién ich dén han (dién, nudc, truyén hinh, internet, v.v... néu co). Viéc chim dut Hop
Pong khong anh hudng dén quyén truy doi ndy cia Bén A.

Néu Bén B cham dat Hop dong trude Thoi Han trai voi cac quy dinh ciia Hop Pong
hodc Bén B vi pham Hop Déng nhu néu tai Piéu 4.9, Tién Pit Coc s& khong duoc
hoan tra lai cho Bén B, dong thoi Bén B phai bdi thudong cho Bén A céc thiét hai phat
sinh. Ngoai ra, néu vi pham ctia Bén B thudc cac truong hop quy dinh tai Piéu 4.8
hodc Diéu 4.9(i), ngoai cac ché tai bdi thuong néu trén, Bén B con phai boi thuong
cho Bén A thém mot khoan tién bang véi Tién Dit Coc.

PIEU 6. BAO DUONG VA SUA CHUA TRANG THIET BI

6.1.

6.2.

Khi can thiét phai kiém tra, bio dudng hoic sira chita Bit Pong San, Bén A phai
thong bao bang vin ban va Bén B biét trude it nhat 3 (ba) ngay. Bén B phai tao moi
diéu kién thuan lgi cho Bén A thuc hién cac cong viéc trén.

Néu Bén B gy kho khian mot cach vo 1y cho viée sira chita néu trén trén dan dén gay
thiét hai déi véi Bat Pong San thi Bén B phai chiu trach nhiém khic phuc hiu qua gay
ra va boi thuong thiét hai cho Bén A.

PIEU 7. PIEU KHOAN CHUNG



7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

1.7,

7.8.

Hai Bén cam két thuc hién ding va day du cac diéu khoan ctia Hop Pong, c6 trach
nhiém va tuan thi moi diéu khoan da ghi trong Hop dong va tuan tha luat phap Viét
Nam. Moi stra d6i va bo sung dbi véi Hop Dong nay s& duge thyc hién bang vin ban
va do Hai Bén cung ky tén xac nhan

Truong hop cac diéu khoan trong Hop Dong ndy trai v6i cac quy dinh ctia phap luét
lién quan dén viéc cho thué bat dong san thi Hai Bén s& cung diéu chinh Hop Pong
cho phu hop v61 quy dinh cua phép luat hién hanh.

Moi tranh chip mau thudn hay khiéu nai (“Tranh chip”) phat sinh tt/ hoic lién quan
dén viéc ky két va thuc hién Hop Dong nay trudce tién s& dugc Hai Bén giai quyét
thong qua thuong lugng dam phan trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy mot
bén thong bao cho bén kia vé Tranh Chép hoac mot thoi han khac do Hai Bén théa
thuan. Trong truong hop Hai Bén khong dat dugc thda thudn thong qua thwong lugng
dam phan trong thoi han nay, tranh chap s& dugc mot trong Hai Bén dua ra giai quyét
tai tda 4n c6 thim quyén tai thanh phd HO Chi Minh.

Moi phu luc dinh kém Hop Pong da duoc Hai Bén ky két hop 1é 1a mot phan khong
thé tach roi ciia Hop Dong nay.

Moi thong bao hay thong tin khic (“Théng B&o™) duoc giri theo Hop dong nay boi
mot Bén phai dugc thé hién béng van ban va dugc gui tryc tiép, thu thuong hoac
b'?lng thu chuyén phat nhanh hodc fax cho Bén con lai theo dia chi dugc néu tai phén
dau Hop Pong nay. Bat ky thong bao hodc thong tin nao khac do mot Bén giri cho
Bén kia c6 lién quan dén Hop Pong nay déu phai dugc 1ap thanh vin ban va dugc ky
nhan danh Bén gtri thong bao d6. Thong bao s& dugc gui bang thu tay hodc dich vu
chuyén phat nhanh dén dija chi lién hé tai Viét Nam ctia Bén nhan nhu di duoc néu
tai phan dau ctia Hop Dong.

Hop Dong nay dugc giai thich va diéu chinh theo phép luat Viét Nam.

Hop Pong nay dugc 1ap thanh 05 (nim) ban gbc bang tiéng Viét ¢ gia tri phap 1y
nhu nhau. M1 bén gitt hai ban va co quan cong chiing gitr 01 ban.

Hop Pong nay c6 hiéu luc tir ngay ky va duoc cong chimg vién xac nhan. Hop Pong
s& cham dirt khi da hét Thoi Han hodc cham dat truéc Thoi Han nhu quy dinh tai
Diéu 4.9 hoic Piéu 5, sau khi Bén B di ban giao lai Bit Pong San, day du tai san va
thanh toan day du tién thué cho Bén A va cac khoan chi phi dich vu phat sinh theo
Diéu 2 ciia Hop Péng.

Bén A Bén B



