M4u s6 09
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

..., hgay....thang....nam...

VAN BAN CHUYEN NHUQNG HQP PONG THUE MUA NHA O HINH THANH TRONG
TUONG LAI/NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN

S6: ...
Cén ct B luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;
Can ct Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cur Nghi dinh §6: ..... [ /ND-CP ngay ......... thang....nam....caa Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu Luat Kinh doanh bat dong san;

Can ctr Nghi dinh s~6: ....... iy N /ND-CP ngay ....... thang......... nam ........... ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu Ludt Nha &;

Céc can ctr phap ludt Khac ..o

Hai bén chung tbi gom:

I. BEN CHUYEN NHUQNG HQP PONG (goi tit 1a Bén A)

1. Truong hop bén chuyén nhwong 1a ca nhén:

01110 (=) OO

- Thé cin cude cong dan (ho chiéu) so: ........... cap ngay:.../cd oo, s tal e

- Dia chi noi1 dang Ky cu tri: ..o

-Dia chi HEN h&: ...

- Pin thoai:.....cociiiiiii Fax (néu ¢0): vvvvvvevveerereeenn,
- S6 tai khoan (08U €O): .. Tai Ngan hang: ........ccccevvvveiiieeiinene

= M3 88 thUé (18U CO): oottt



(]Véy bén chuyén nhirong la cd nhdn thi chi ghi thong tin vé‘/)cd nhan. Né'u, bén chuyé’ny nhuwong la
nhiéu nguoi thi ghi thong tin cu thé cua tirng ca nhdan chuyén nhuong. Neu bén chuyén nhuong la vo
va chong hodc hop dong mua ban/thué mua nha 6, cong trinh xdy dwng la tai san thuoc so hiru
chung vo chong theo quy dinh phap ludt thi ghi thong tin cua ca vo va chong).

2. Truong hop bén chuyén nhwong la to chirc:

B O TR 114 AT

- M s6 doanh nghiép/sé quyét dinh thanh 14p: .........cccoeeveieieeeeieeeeeeeeese e,

=D IA Gt e

- Nguoi dai dién phap ludt ... Chirc VU: .ooevvieececee e,

= S8 GIEN ThOAT: ..ottt en e en et eenan.

S EMAIL L

I1. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG HQP PONG (goi tit 1a Bén B)

1. Trwong hop bén nhin chuyén nhwong la ¢4 nhén:

-BhRE Y. . B .. AV S ... N NN W .

- Thé can cude cong dan/Ho chiéu sb: ........... Cap ngay:..../ .o ooe..... Tal o,
-Diachi HEN hE: .o s

= S8 QBN thOAT: ..o

SEMAIL

(Né'Lf bén chuyén nhwong la cd nhan thi chi ghi thong tin vé:cd nhan. Né’u, bén chuyé"nv nhuong la
nhiéu nguoi thi ghi thong tin cu thé cua tirng cd nhan chuyén nhirong. Neu bén chuyén nhirong la vo
va chong hodc Hop dong mua ban/thué mua nha o, cong trinh xdy dung la tai san thuéc so hitu

chung vo chong theo quy dinh phdp ludt thi ghi thong tin ciia cd vo va chong).

2. Truong hop bén nhin chuyén nhwong 1a to chirc:

B K R0 R s L <o OO
- M4 s6 doanh nghiép/S6 quyét dinh thAnh 18p: .........ccevveeveeveeeeeeieeeeeeeeee e,
= DA CHI: Lo e e a e e araae e e
- Nguoi dai dién phap luat ... Chiic VU: oveeieeee e



= SO GHBI ORI vttt ettt ettt et et et ettt ettt ettt ettt ettt n et
S EMAIL e e b e e e e aaeereeas

Sau khi thoa thuan, hai bén nhét tri ky két van ban chuyén nhuong hop dong thué mua nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai/hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung c6 sin véi cac noi dung sau déy:

Diéu 1. Bén A chuyén nhwong cho Bén B hop dong thué mua nha 6/hop dong thué mua nha,
cdng trinh xay dung c6 san voéi cac ndi dung nhu sau:

1. Thong tin vé& hop dong thué mua nha ¢/nha, cong trinh xay dung c6 san:
a) Tén, sO hop dAONE, NZAY KY: we.vuveeicrcececeeeeeeeee et

b) Théng tin vé Bén cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh xay dyng c6 san:

(Ghi thong tin ciia Bén cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai/nhd, cong trinh xdy dung co
san theo thong tin trong Hop dong thué mua nha & hinh thanh trong twong lai/hop dong thué mua
nha, céng trinh xdy dung cé san)

¢) Thong tin vé Bén thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai/nha, cong trinh xay dung c6 san:

= ONG/DA: e, (hodc CONG ty: .vevvveievieiiesieeeeieeeens )

(Ghi thong tin cua Bén thué mua nha o hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh xdy dung c6 san
theo thong tin trong Hop dong thué mua nha o hinh thanh trong tuwong lai’hop dong thué mua nha,
cong trinh xdy dung co san)

2. Thong tin vé nha ¢ hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh x4y dung c6 san cho thué mua (ghi
dung theo Hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai’hop dong thué mua nha, cong trinh
xdy dung c0 san)

a) Loai nha ¢/nha, cong trinh Xay dung: .........cccoovviiiiiiiiiee

b) Mo ta cac dic diém khac ciia nha ¢/nha, cong trinh xay dung: ........ccccc........

¢) Di€n tich: ..o m? (ghi theo hop dong thué mua)

d) Dia chi nha ¢/nha, cong trinh Xay dung: ...

d) Hién trang nha ¢/nha, cong trinh Xay dung: ........ccccviiiiiiiiiii e

e) Giathué mua .......cccooveveieiicecieen, @ (BANg Chift..vveeveeevreeieeae, )

(Ghi dhing theo Hop dong thué mua)



g) S6 tién thué mua d3 ndp cho Bén cho thué mua .........c.co.ceevvereennee. d

(BANEZ CHE ..ottt eneeean )

h) S6 tién thué mua con phai ndp cho Bén cho thué mua .........ccceeevveveerreerenenn. d

(BANE CHIT oo )

i) Hién trang phap 1y ctia nha ¢ hinh thanh trong tuong lai/nha, cong trinh x4y dung c6 san:
- Thudc quyen sO hitu NOP PhAP CUAL c..vvveeeeeeres e

- Gidy to phap 1y ctia nha ¢/nha, cong trinh XAy dung: .......ccccc.eveeererennn.

- Thot han giao nhan nha ¢/nha, cong trinh xay dung: ..........cccoeviieiinnnene

k) Thoi han thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai/nha, cong trinh xay dung c6 san (ghi theo
dung hop dong thué mua)

- Thot han thué mua: ..o,

- Thoi han nhan ban giao nha ¢/nha, cong trinh xay dung: ..o

Diéu 2. Cac ho so, gidy to kém theo

1. Bén A ban giao cho Bén B ban gbc va ban sao céc tai liéu, gidy to sau day:

a) Ban chinh Hop ddng thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai/nha, cong trinh xay dung c6 sin
SO wevverrins , ky ngay ....... T [ooiioiinnnn. va cac Phy luc, vin ban, tai liéu kém theo ciia Hop dong

thué mua.

b) Ban chinh céc chimng tir tai chinh vé ndp tién thué mua nha é/nha, cong trinh xay dung cho Cong
1Y oottt

¢) Ban chinh cac van ban chuyén nhuong hop (jéng kem theo ban chinh‘h(‘") so chuyén nhuong hop
dong va ban chinh chung tir ndp thué ctia cac lan chuyén nhugng hgp dong trudec.

d) Ban sao c6 cong ching, ching thuc the can cude cong dan hoac ho chiéu, gidy ding ky cu tra,
gidy to ching minh tinh trang hon nhan va cac giay to lién quan khac ........... .. (cua ca nhan chuyén
nhuong); gidy chirng nhén doanh nghiép hoac quyét dinh thanh 1ap va céc gidy to lién quan khac
..................... (doi voi to chuc).

d) Cac gidy to lién quan khac: (do cdc bén théa thudn) ..............cccecevveevvvenee.

2. Thoi han ban giao hd so, gidy to quy dinh tai Diéu nay:

a) Bén A co trach nhiém ban giao cho Bén B céc hd so, gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 nay
trong thoi han (hodc tai thoi di€m): ...ocoevvveiiiiie e,



b) Cac bén 1ap bién ban vé viéc ban giao cac giay to, tai li¢u néu trén. Bién ban ban giao 1a by phan
gan lién cua Van ban chuyén nhugng nay.

3. Bén A chiu trach nhiém v& tinh hop phép, co that, khong bi gia mao dbi véi cac van ban, tai liéu
ban giao cho Bén B.

Piéu 3. Gia chyyén nhwong hop dong, thoi han va phwong thire thanh toan tién chuyén
nhwong hgp dong

1. Gia chuyén nhuong hop dong 1 .......cccveeveeeeeeeeeeeeeeee s d

(BANG CHIE: ..o )

Gi4 chuyén nhuong nay di bao gom:

a) Khoan tién da tra cho Bén cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai/nha, cong trinh xay
dung c6 SAN (CONG Y .vvrvverrerrreceerereenaee ) theo hop dong thué mua cho dén thoi diém ky vin ban
chuyén nhugng nay (c6 hoa don, phiéu thu kém theo) 1a: .......co.ceouenee.. d (bang chi ............. ), bang
........... % gié tri hop ddng thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh xay dung c6
san da ky;

b) Cac khoan tién khéc di chi tra (c6 hoa don, phiéu thu kém theo): .................. d
(DANG CHTE.. .ottt ettt bbb n s );

2. Phuong thure thanh todn:
a) Tién thanh toan: 1a tién Viét Nam dong;

b) Hinh thirc thanh toan: bang chuyén khoan hodc tién mat; hinh thirc thanh toan do cac bén tu thoa
thuan lya chon va tu chiu trach nhiém v¢ viéc thuc hién.

3. Thoi han thanh toan: ..., (do cac bén tu thoa thuan)

4. Céc thoa thuan khac (néu c6): (cac thoa thuan nay phai khong trai luat va khong trai dao dtrc xa
NO1) o

Diéu 4. Trach nhi¢m ndp thué, phi, 1¢ phi
Thué, phi, 18 phi lién quan dén viéc chuyén nhuong hop déng thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai/nha, cong trinh xay dung theo van ban chuyén nhuong nay do Bén ... chiu

trach nhiém nop.

Céc thoa thuin khac (néu c6): (cac thoa thuan nay phai khong trai luat va khong trai dao dtrc xa hoi)

Piéu 5. Viéc xac nhén vin bin chuyén nhwong hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong
twong lai/nha, cong trinh xay dung c6 san va ban giao nha 6/nha, cong trinh xay dung



1. Viéc xac nhan vin ban chuyén nhuong hop déng thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai/nha,
cong trinh xay dung c6 san va ban giao nha ¢, cong trinh xay dung dugc thuc hién theo quy dinh
cua phap luat vé kinh doanh bat dong san.

2. Vian ban xac nhén viéc chuyén nhuong hop déng thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai/nha,
cong trinh xay dung c6 sin ctia Bén cho thué mua (CONG Y .....ocvevvverennnes ) 1a co s& xéc dinh cac
Bén di hoan thanh viéc chuyén nhuong hop ddng thué mua va la bo phan khong tach roi ciia hop
d6ng thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai/hop dong thué mua nha, cong trinh xay dyung co
san. Bén chuyén nhuong gitt 01 ban chinh, bén nhin chuyén nhuong giit 01 ban chinh vin ban
chuyén nhuong hop ddng thué mua co xac nhan cua Bén cho thué mua (cong ty

.................................... ).

3. K& tir thoi diém vin ban chuyén nhuong hop dong thué mua c6 xac nhan ciia Bén cho thué mua

(CONG LY oo ) thi:

- Bén A chim dut toan bd giao dich v6i Bén cho thué mua (cOng ty ......coevvvvvvvennnn. ) va Bén B s&
truc tiep giao dich véi Bén cho thué mua (cong ty ......ccovvvvenees ) de tiép tuc thuc hién Hop dong thué
mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai/nha, cong trinh xay dung c6 san.

- Toan bd quyén va nghia vu ctia Bén A trong Hop dong thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai/nha, cong trinh xay dung c6 san va cac két qua thuc hién hop dong duoc chuyén giao cho Bén B;
Bén B ¢6 trach nhiém ké thira toan bo quyén va nghia vu clia Bén A trong Hop dong thué mua nha &
hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh xay dung c6 sin va cac két qua thuc hién hop dong cua
Bén A.

- Bén A cham dut toan bd quyén va nghia vu trong Hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai/nha, cong trinh xay dung co6 san; Bén B phat sinh toan by quyén va nghia vu ctua bén thué
mua trong Hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh xay dyng c6 san.

- Bén B tro thanh bén thué mua trong Hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai/nha,
cong trinh xay dung co san.

- Bén A va Bén B tu chiu trach nhiém veé viéc thuc hién cac cam két trong vian ban chuyén nhuong
hop dong nay; Bén cho thué mua (cONg Yoo ) khong o trach nhiém phap ly doi vai viée thue
hién cac cam két trong van ban chuyén nhuong hop ddng nay giita Bén A va Bén B.

4. Ban giao nha & hinh thanh trong tuong lai/nha, cong trinh xay dung c6 san

a) Bén A c0 trach nhiém ban giao cho Bén B trong thoi han ..................... ngay, ké tir ngdy vin ban
chuyén nhuong hop dong thué mua dugc Bén cho thué mua (cong ty .................. ) xac nhan.

b) Viéc ban giao nha & hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh x4y dung c6 sin phdi dugc cic
bén lap thanh bién ban.

¢) Céc bén ty thuc hién va tu chiu trach nhiém vé viéc ban giao va nhan ban giao nha & hinh thanh
trong tuong lai/nha, cong trinh xay dung c6 san theo thda thuan.

d) Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc thoa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dire xa
ROL) v



Pieu 6. Quyeén va nghia vu ciia hai bén
1. Quyén va nghia vy ctia Bén A:

a) Yéu cau Bén B thanh toan ddy du, dang han s tién nhan chuyén nhuong hop dong quy dinh tai
biéu 3 cta van ban nay;

b) Cam két chiu trach nhiém vé Hop ddng thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai/nha, cong trinh
xdy dung co san quy dinh tai Diéu 1 cua vin ban nay la: Khong c6 tranh chép, khong duogc sir dung
dé cam cb hoic thé chip va chua chuyén nhuong cho to chirc, ca nhan khac;

¢) Giao cho Bén B céc tai lidu, gidy to quy dinh tai Diéu 2 clia van ban nay va cac gidy to lién quan
khac theo thda thuan;

d) Cung véi Bén B lam thu tuc ch}lyén nhuong hop ddng tai to chirc hanh nghé cong chimg (néu cb)
va thu tuc x4c nhan van ban chuyén nhuong hgp dong tai Bén cho thué mua (Cong ty
d) Cung cép cho Bén B bién lai da thuc hién nghia vu tai chinh lién quan dén viée chuyén nhuong

theo quy dinh;

e) Cung cap cac gidy to, tai liéu can thiét cho Bén cho thué mua (Cong ty............ ) d@é Bén cho thué
mua thyuc hién viéc xéc nhan van ban chuyén nhuong hgp dong;

g) Cham dut cac quyén va nghia vu lién quan dén Hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai/nha, cong trinh xay dung c6 san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 5 ctua van ban nay;

h) Nop phat vi pham theo thda thuan; boi thuong thiét hai cho Bén B néu gay thiét hai;

1) Khong duge don phuong cham dut hop dong néu cac bén khong c6 théa thuan vé céc truong hop
dugc don phuong cham dut hop dong;

k) Thuc hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop dong thué mua va theo quy dinh cua
phap luat.

2. Quyén va nghia vu ctia Bén B:
a) Thanh toan tién nhan chuyén nhuong hop dong thué mua nha & hinh thanh trong twong lai/nha,
cong trinh xay dung c6 san cho Bén A theo dling thoa thuén (c6 giay bién nhan do 02 bén ky xac

nhan hodc chiig tur tai chinh theo quy dinh cta phap luat);

b) Tiép nhan tir Bén A cac tai liéu, gidy t& quy dinh tai Diéu 2 ciia van ban nay va cac gidy to lién
quan khac theo thda thuan;

¢) Thyc hién cac quyén va nghia vu lién quan dén Hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong twrong
lai/nha, cong trinh xay dung c6 san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 5 cua van ban nay;



d) Cung véi Bén A lam thu tuc ch}lyén nhuong hop ddng tai to chirc hanh nghé céng chimg (néu c6)
va thu tuc x4c nhan van ban chuyén nhugng hop dong tai Bén cho thué mua (Cong ty...........

d) Cung cap cac gidy to, tai liéu can thiét cho Bén cho thué mua (Cong ty ............. ) dé Bén cho thué
mua thyc hién viéc x4c nhan van ban chuyén nhuong hop dong;
e) NOp phat vi pham theo théa thuan; boi thuong thi¢t hai cho Bén A néu gay thiét hai;

g) Khong dugc don phuong chdm dat hop ddng néu cac bén khong cé thoa thuan vé cac truong hop
dugc don phuong cham dut hop dong;

h) Thuc hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop dong va theo quy dinh cta phap luat.
Piéu 7. Cac thoéa thuin khac do hai bén théa thuin (néu co)

(Cdc thoa thudn khdc phai dam bao khong trai ludt, khong trdi dao dvrc xa hoi va khong trai cac quy
dinh da co trong van ban nay).

Diéu 8. Giai quyét tranh chap

Trong truong hop c6 tranh chap vé cac noi dung cua van ban nay thi cac bén ban bac, thuong luong
giai quyét. Néu khong thuong lugng giai quyét duoc thi cac bén co quyén yéu cau co quan Toa an
ma cac bén lya chon giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

(Cac ngi dung khac do cdc bén thoa thudn phai dam bao khong trai ludt, khong trai dao dirc xa hoi
va khong tréi cdac quy dinh da co trong van ban nay).

Picu 9. Hiéu lyc va thoi han thue hién hop dong

Vin ban chuyén nhuong hop dong nay c6 hiéu luc ké tir thoi diém dap Gmg dy du cac diéu kién sau
day: Puogc ky day du boi cac bén, dugc cong chimg (néu c6) va dugc chit dau tu du an (Cong ty
...................... ) x4c nhan van ban chuyén nhuong hop d6ng thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai/hgp ddng thué mua nha, coéng trinh xay dung c6 san.

Van ban nay dugc 1ap thanh 06 ban (Bén A gitr 01 ban, Bén B gitr 01 ban, 01 ban ndp cho co quan
thué, 01 ndp cho co quan nhan ho so cap Giay ching nhan va 02 ban luu tai chu dau tu (cong ty
........................... ) va c0 gié tri phap 1y nhu nhau./.

BEN B 7 BEN A 7
(Ky va ghi 6 ho tén; neu la 16 chirc thi (KY va ghi 6 ho tén; neu la t6 chirc thi
dong dau) dong dau)



Chirng nhan cia cong chirng vién
Thuec hién theo quy dinh ctia phép luat vé cong chimg.

Sau khi c6 chimg nhan nay, hai Bén ¢6 trach nhiém thwe hién nghia vu nop thué, phi, 16 phi theo quy
dinh cta phép luat va dé nghi chu dau tu (cong ty ................ ) x4c nhan vao vian ban chuyén nhuong
hop ddng nay.

., ngay... thang... nam ...
CONG CHUNG VIEN
(Ky va ghi ré ho tén, dong dau)

Xéc nhan cia Bén cho thué mua .................... (ghi tén cong ty cho thué mua nha & hinh thanh
trong twong lai/nha, cong trinh xay dung c6 san ...................... )

(Chii ddu tw chi xdc nhdn vdao vian ban chuyén nhirong hop dong nay sau khi Bén B dd ¢6 bién lai
nop thué hodc giay to xdc nhdn viéc mién thué theo quy dinh cua phap ludt)

CONG LY oo, xac nhan ong (ba) ......ccoevvervrvrennnnn hodc t6 ChifC: .......ovveeveeeeennn. la
nguoi/td chirc da thué mua nha ¢/nha, cong trinh xay dung theo hop dong thué mua nha ¢ hinh
thanh trong twong lai/hop dong thué mua nha, céng trinh xay dung c6 san s .......... ngay... thang ...

nam .....(hodc la Bén da nhan chuyén nhirong hop dong thué mua nha o hinh thanh trong tuwong
lal/ho'p dong thué mua nha, céng trinh xdy dung c0 san theo van ban chuyen nhuwong hop dong ky

NGAY....cervrernn. cua ong (ba) .........c..c....... hodc té chirc ................... néu la chuyen nhiwrong hop dong
thué mua tir lan thir 02 tré di), NAY CONG LY weovveveerererrenn, xac nhan viéc chuyén nhuong hop
d6ng thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai/hgp dong thué mua nha, coéng trinh xay dung c6 san
gilta 6N (DA) wovevereeereieeresienieeeeene HOGC 10 CRIEC ... e, va 6ng (ba)

Ké tir ngay ky xac nhan nay, cong Y o s& chdm diit giao dich vdi ong (ba)..
............................................ hodc to churc va s€ truc tiép giao dich véi Bén nhan
chuyén nhugng hop dong 12 ong (ba) ......c..cve...... hodc t6 chirc ..........ccccoovvnnennne. theo dia chi ghi

trong van ban chuyén nhugng nay. Bén nhan chuyén nhuong hop déng dugce quyén tiép tuc thyuc
hién cac quyén va nghia vu theo hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai/hgp dong thué
mua nha, cong trinh xay dung c6 san so .... ngay ... thang ... ndm ... da ky vdéi cong ty chung toi.

., hgay... thang... nam...
DPAI DIEN CONG TY
(Ky ghi ro ho tén, dong dau)



